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Tento domovni tad stanovi nékteré dalsi podminky uzivani byt a spolecnych prostor v domech, které jsou
ve vlastnictvi obce.

l.
Obecna ustanoveni

Préava a povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy o ndjmu bytu jsou zakotvena v ustanovenich obcanského
zakona, zejména § 685 a nasl.

1.
Vymezeni pojmi

Vlastnik bytu a nebytového prostoru

Vlastnikem bytu a nebytového prostoru se pro ucely této vyhlasky rozumi Obec Zelnava (dale jen
obec)

Byt a nebytovy prostor v majetku obce

Bytem a nebytovym prostorem v majetku obce (déle jen byt) se pro ucely této vyhlasky rozumi byt
nebo nebytovy prostor umistény v obytném domé v majetku obce piipadné v domé, jehoz je obec
spoluvlastnikem.

Spravce domu

Spravecem domu (dale jen spravce) se rozumi fyzicka nebo pravnickd osoba opravnéna k podnikani,
obstardvajici na zdkladé smlouvy uzaviené s obci spravu domu. Pokud neni spravce urcen, vykondva
jeho prava a povinnosti dle této vyhlasky obec.

Néjemce bytu

Néjemcem bytu je osoba, ktera je na zékladé platné ndjemni smlouvy ptipadné jiného platného
dokladu o vzniku najmu, opravnén byt uzivat.

1.
Prava a povinnosti pronajimatele bytu

Pronajimatel je povinen:

1.

2.
3.

Ptedat ndjemci byt ve stavu zptsobilém k fddnému uzivani a zajistit ndjemci plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu.
Provadét na své naklady fadnou udrzbu a opravy domu a bytu s vyjimkou drobnych oprav.
Provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné upravy v byté jen po dohod¢ s nijemcem bytu.
Souhlas 1ze odepfit jen z vaznych divodu.
Oznamovat zasadni zmény tykajici se vyse najemného a poplatku za sluzby najemnikiim pisemnou
formou. Zmény vyse najmu a poplatkl za sluzby, vyplyvajici ze zdkonné Gpravy cen se promitaji do
evidencniho listu. Zmény vyse najmu a poplatkd za sluzby pronajimatel zaznamena do eviden¢niho
listu.
Sepsat o vraceni a ptfevzeti bytu zapis, v némz uvede stav bytu, jeho pfisluSenstvi a vybaveni a
oznaci zjisténé zavady
V.
Prava a povinnosti najemce bytu

N4éjemce je opravnén zejména:

1. Seznamit se a fidit se ustanovenimi tohoto Domovniho tadu.

2. Radné uzivat byt na zakladé najemni smlouvy po dobu platnosti smlouvy.

3. Uzivat vedle bytu i spole¢né prostory a spole¢na zatfizeni domu, jakoz i plnéni, jejichz poskytovani je
S uzivanim bytu spojeno (sluzby). Totéz pravo plati i pro osoby, které s ndjemcem ziji ve spolecné
domacnosti.

o

Upozornit pronajimatele na odstranéni zavady, kterd znemoziuje fadné uZivani bytu.
Pozadovat pfiméfenou slevu z najemného, pokud pronajimatel neodstrani v jeho byté zavadu, ktera

podstatné nebo delsi dobu zhorsuje kvalitu bytu. Stejné pravo ma najemce v ptipade, kdy se v diasledku
stavebnich uprav v domé podstatné nebo po delsi dobu zhorsi v byté ¢i domé& podminky pro bydleni.
6. Pozadovat pifimétenou slevu za sluzby spojené s najjmem bytu, pokud je pronajimatel fadné neplni.
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V.
Dalsi povinnosti najemce bytu

Najemce bytu je dale povinen zejména:

1.

SR

~

Platit thradu najemného a sluzeb spojenych s uzivanim bytu mési¢né a to vzdy v terminech stanovenych
v najemni smlouvé. Piipadné doplatky za sluzby spojené s uzivanim bytu je povinen hradit ve stanovené
lhiit€ po vytactovani.

Provadét drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim na vlastni naklady (Drobnymi opravami
V byt¢€ jsou opravy uvedené v pravnim ptedpisu, nyni v § 5 provadéciho vladniho nafizeni k obcanskému
zékonu €. 258/1995 Sb. — napt. vymény vypinacii, zasuvek, jisticli, osvétlovacich téles, opravy méfich
tepla a teplé vody, opravy linolea a podlahovych krytin, vymény praht a list, opravy ¢asti oken a dvefi,
vymény zamkt, kovani, klik, rolet nebo Zaluzii, opravy sprch, baterii, ohfivacl vody, umyvadel, van,
kuchyniskych sporakt, kuchynskych linek, vestavénych skiini, odsavaci, digestofi, infrazatici. Dale se
za drobné opravy povazuji vSechny opravy bytu a jeho vybaveni a vymény jednotlivych pfedméti,
jestlize ndklad na jednu opravu nepiesahne 300,- K¢.

Uzivat byt a spolecné prostory s osobami, které tvoii spolecnou domacnost najemce tak, aby
nedochézelo

k nadmérnému opotiebovani bytu a spoleénych prostor. Pii vykonu svych prav je povinen dbat o to, aby
zajistil 1 ostatnim ndjemnikiim nerusené uzivani bytu, spole¢nych prostor a zatizeni domu.

Upozornit pronajimatele bytu bez zbyte¢ného odkladu na zavady, které brani jeho fadnému uZivani.
Odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sdm nebo ti, kdo s nim bydli.

Upozornit pronajimatele na vSechny skutecnosti rozhodné pro stanoveni vySe ndjmu a poplatku za
sluzby (pocet osob) nejpozdeji do 15-ti dnii od jejich vzniku.

Néjemce nesmi provadét stavebni upravy ani jiné podstatné zmény v byté bez souhlasu pronajimatele.
Po zaniku prava na uzivani bytu je dosavadni ndjemce povinen odevzdat tento byt pronajimateli
v takovém stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Ndjemce je povinen
nahlasit ukonceni ndjmu nejméné jeden mésic prede tak, aby mohly byt provedeny zmény pro inkasni
stredisko.

Umoznit pronajimateli vstup do bytu za ucelem kontroly provedeni oprav ¢i ode¢tu méritel.

. Platit poplatek z prodleni, pokud bude v prodleni s placenim najemného nebo poplatku za sluzby ode

dne nésledujiciho po dni splatnosti. Jestlize najemce nezaplati ndjemné nebo thradu za sluzby spojené
S bydlenim za dobu del$i nez 3 mésice, miize pronajimatel ndjemci dat vypovéd podle § 711 odst. 1
pism. d) a pozéadat soud o ptivoleni k vypovédi z najmu bytu.

VI.
Provoz domu

Otevirdni a uzavirani domu

a) V dobé od 6.00 hod. do 22. hod. mize byt dim uzavien, vedou-li od domovnich dvefi zvonky do
byt vSech ndjemcti a nebrani-li trvalé uzavieni domu posté nebo jinym organiim pii vykonu jejich
povinnosti.

b) V dobé od 22.00 hod do 6.00 hod. je dim uzaméen. Uzamykanim vchodovych dveti je povéien
domovnik.

UZivani spole¢nych prostor a zafizeni

a) Spolecné prostory a zafizeni se uzivaji jen k ucelu, pro ktery byly zkolaudovany.

b) Vchody, chodby, schodisté, pidy, dvory a jiné prostory se udrzuji stale volné a priicchodné a osvétluji
se tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob v nich se zdrzujicich.

c) Ke kominovym dviikiim, hlavnim uzavérim vody, elektrorozvodnym skiinim, kanaliza¢nim
otvorlim, protipozarnim zafizenim a podobnym zatizenim musi byt vzdy volny piistup.

d) Uklid spolednych prostor zajidt'uji ndjemci podle rozpisu, ktery musi byt vyvésen v domé. V ptipadg,
ze nejpozdeji 7. ledna, toho kterého roku, nebude rozpis vyveéSen, vytvoii jej spravce.

e) Uklid spoleénych prostor se provadi nejméné jednou v tydnu, zpravidla v nedédli, nejpozdgji viak
V pond¢li nasledujiciho tydne do 16.00 hodin dle rozpisu sluZzeb. V zimnim obdobi je soucasti uklidu
haly i uklid snéhu v okoli domu: pfed a za domem, v okoli popelnic. V ptipadé€, ze ndjemce nebude
moci zabezpecit provedeni tklidu je povinen zajistit si za sebe ndhradu. Jinak uklid zajisti spravce na
naklady najemce, ktery povinnost nesplnil.

f) Koufeni a pouzivani otevieného ohné je zakazano ve vSech spole¢nych i nebytovych prostorach
domu.
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Sklepy a jejich uzivani

a)

b)

c)

Ve sklepich a sklepnich prostorach, pfisluSejicich k jednotlivym bytim nebo nebytovym prostoram,
ukladaji najemci véci podle vlastni ivahy. Skladuje-li ve sklepé ndjemce potraviny, je povinen ucinit
takové opatfeni, aby ulozené potraviny nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavci. Pti skladovani
hotlavych a pozarné nebezpecénych latek jsou néjemci povinni dodrzovat veskeré protipozarni
piedpisy a smérnice.

N4jemce, pro n¢hoz bylo dovezeno palivo, je povinen se postarat o jeho ulozeni do sklepa a fadné
uklizeni chodniku a spole¢nych prostor domu.

Stipat dfivi je dovoleno pouze na dvoie za domem, a to pouze v dob& od 7.00 do 19.00 hodin,
v mésicich 6. - 9. pak od 7.00 do 21.00 hodin

Vyvésovani a vykladani véci

a)
b)

c)

Pti vyvéSovani a vykladani pradla v oknech a na balkonech je tieba dbat, aby voda z pradla nestékala
a aby vyvésené véci nestinily okna jinych najemnika

Kvétiny v oknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a pii zalévani je potfeba dbat na
to, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Predméty necisté a zapachajici neni dovoleno vyvéSovat a vykladat ani do oken ani na balkony byti.

Klepani a ¢isténi predméti.

a)

b)

Vyklepéavani a vytfepavani predmétt je mozné jen od 7.00 do 20.00 hodin, a to jen v mistech k tomu
uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti a za ptedpokladu neomezeni prav
ostatnich najemct

Pokud dojde ke znecisténi prostoru uréeného k vyklepavani a vytiepavani musi byt tento neprodlené
uveden najemcem do potadku.

Klid v domé

a)
b)

Najemci jsou povinni se trvale chovat tak, aby bez opravnéného divodu v dobé od 6.00 do 22.00
hodin neobtéZzovali ostatni najemce nadmérnym hlukem.

Pravo na neruseny odpocinek vyzaduje, aby v dob¢€ od 22.00 do 6.00 hodin byl zachovan no¢ni klid a
zabranéno vzniku nadmérného hluku.

VILI.
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

Veskera ustanoveni tohoto domovniho fadu plati obdobné jak pro byty, tak 1 pro nebytové prostory.
Spory ve vzajemnych vztazich vyplyvajicich z tohoto domovniho fadu te$i spravce piip. vlastnik,
nepiislusi-li spor jinému orgénu.

Zavinéné poruseni, které jsou stanoveny v tomto domovnim fadu, se posuzuje jako ptestupek.

Spravce je povinen zajistit, aby tento domovni ad byl trvale vyvéSen v domé na misté pfistupném vSem
obyvateliim domu.

Tento Domovni fad ¢. 1/2011 nabyva ucinnosti dnem 1. 4. 2011

Mmistostarosta starosta

Tento Domovni #ad ¢. 1/2011 byl projednén a schvilen Zastupitelstvem obce Zelnava dne 28.3.2011, usneseni ¢ 4/2011/4.

Vyvéseno na uredni desce uradu i elektronické podobé od 29.3.2011 do 30.4.2011



